Projekt uchwaty opracowat:
Wydziat Gospodarki Przestrzenncj

Uchwala Nr ...............
Rady Miasta Sanoka
zdnia (AR RS LN R NN LR NN)

w sprawie zmiany cze¢fci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy OLCHOWCE
d. Jednostka Wojskowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy 2z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz 559); po stwierdzeniu, ze zmiana czgsci migjscowego planu
zagospodarowania przesirzennego terenu polozonego w dzielnicy OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa nie narusza
ustalent Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka, uchwalonego uchwalg Nr
LV/479/22 Rady Miasta Sanoka z dnia 27 stycznia 2022r., Rada Miasta Sanoka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang czedci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w dzielnicy OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa, uchwalonego uchwatg Nr XXII1/242/04 Rady Miasta Sanoka z dnia
17 lutego 2004 r. (tj. Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2017 r, poz. 3296), zmienionego uchwala Nr XLIIT/368/17 Rady
Miasta Sanoka z dnia 7 listopada 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2017 t. poz. 4401), zwang dalej ,,zmiang
planu”, w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu.

2. Zalgeznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) rysunck zmiany planu w skali 1:2000, wykonany na urzgdowej kopii mapy zasadniczej - zalacznik Nr 1
stanowigcy integralng czedé niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecic Rady Miasta Sanoka o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalgcznik Nr
2;

3) dane przestrzenne ~ zalacznik Nr 3.

§ 2. 1. Zmiana planu dotyczy czedci obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w dzielnicy OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa, w tym terendw oznaczonych symbolem 1US, 1UT, E,
2U8S, 1WS, 4WS, 6WS, 6U, 8U, 3MW, 2UMW, IUMW, KX, KXa, 5ZNN, 6ZNN, 2KDW, 3KDWa, 6KDLa, 2KDDa,
K, 1KDL, 2KDL oraz czg¢sci terenéw oznaczonych symbolem 3ZNN, 6KDDa, IMW, 1MW/, 3KDL, ZP, zgodnie
z gznaczeniami zawartymi w tredei uchwaty Nr XXI11/242/04 Rady Miasta Sanoka z dnia 17 lutego 2004 r, (tj. Dz. Urz.
Woj. Podkarpackiego z 2017 r. poz. 3296), zmienionego uchwata Nr XLIII/368/17 Rady Miasta Sanoka z dnia 7
listopada 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2017 r. poz. 4401), o ktérej mowa w § 1, oraz na rysunku
stanowigcym zalgcznik Nr 1 do tej uchwaty,

2. Rysunek zmiany planu obowigzuje w zakresie:

1) granicy obszaru objetego zmiang planu;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3} okreélenia skali rysunku zmiany planu, w formie liczbowej i liniowej;

4) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



5) symboli literowych i numeréw identyfikujacych tereny o réinym przeznaczeniu Iub réznych zasadach

zagospodarowania,

§ 3. W uchwale Nr XXII1/242/04 Rady Miasta Sanoka z dnia 17 lutego 2004 1. (tj. Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
z 2017 r. poz. 3296), zmienionego uchwata Nr XLIII/368/17 Rady Miasta Sanoka z dnia 7 listopada 2017 . (Dz. Urz.

Woj. Podkarpackiego z 2017 . poz. 4401) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w§2:

a) wust. 1 w pkt. 1 uchyla sig lit. ¢,

b) wust. 1 wpkt. 1 lit. e otrzymuje brzmienie:

,,€) przeznaczenia terenéw i identyfikujgeych je oznaczen literowych:

U - tereny zabudowy uslugowej,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z ushugami,
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MW/ —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushigami,
U/MW — tereny zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniows wielorodzinna,
US - tereny ustug sportu i rekreacji,

ZP - tereny zieleni urzadzonej,

ZP1 - tereny zieleni urzagdzonej,

ZNN — tereny zieleni nieurzadzonej,

ZL — teren lasu,

WS - tereny wod powierzchniowych érodladowych,

K - teren infrastruktury technicznej kanalizacji,

Ela, 1E — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
KDL — tereny drég publicznych lokalnych,

KDD, KDDa — tereny drég publicznych dojazdowych,

KDW — tereny drég wewngtrznych,

KX, KXa — tereny ciggéw publicznych pieszo-jezdnych,

KXP — tereny ciggdw publicznych pieszo-rowerowych,”

¢) po ust, 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne obszaréw ustanowionych na podstawie przepiséw

odregbnych:

1) granica terenu zamknigtego;

2) granica i obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia

powodzi jest §rednie i wynosi 1%;

3} granica i obszar szczegdlnego zagroZenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia

powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
4) granica GZWP nr 431;
5) pgranica obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 Géry Stonne,”

d} wust. 2 otrzymuje brzmienie:



»2. Na obszarze planu dopuszcza sie podzialy majace na celu wydzielenie dziatek dia urzadzen
infrastrultury technicznej i komunikacji oraz na zasadach okreslonych
w przepisach dotyczacych poszczegblnych terendw.”
e) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
3. Jako zgodne z planem uznaje sig wyznaczanie tras urzadzen liniowych oraz urzgdzen zwigzanych z
rozbudowg systeméw infrastruktury technicznej, stosownie do szczegdlowych rozwigzan
technicznych.”
f) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
»34. 1) wskazuje si¢ polozenie czgéci obszaru objetego planem, w tym:
a) terenu 4WS, 3KDW oraz czedci terendw 1WS, SKDW, 5ZNN, 6ZNN, KX, KXa, 1KXP,
617, 10U, 1US, 2U8, 2KDW w oznaczonych na rysunku planu granicach obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig, na kidrym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%,
b} czesci terenu SZNN, 6ZNN, 1WS, 6U, KXa w oznaczonych na rysunku planu granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobieistwo wystapienia
‘ powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
2) dlaterendw, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przed
powodzia, w tym takze zakaz gromadzenia §ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw
chemicznych, a takze innych substancji lub materiatdw, ktére mogg zanieczysci¢ wody,

prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw.”

g) ust, 5 otrzymuje brzmienie:
3. Zagospodarowanie terenéw oznaczonych na rysunki planu symbolami 1U/MW, 3MW/U, 6U, 8U,
1E, 9U, 10U, 1US, 2US, zgodne z ustaleniami planu nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakodci $rodowiska poza granicami inwestycji.”
h) ust. 6 otrzymuje brzmienie:
»0. Dla istniejacych budynkéw lub ich czedci znajdujacych si¢ pomigdzy liniami zabudowy
i liniami rozgraniczajgcymi terény drog, dopuszeza sig przebudowe z zastrzeZeniem zakazu zmiany
obrysu i nadbudowy oraz zgodnie z warunkami dla budynkéw okre$lonymi w przepisach
szczegotowych,”
i) ust. 7 otrzymuje brzmienie:
1. Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw gospodarczych
blaszanych.”
i} po ust. 7 dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu:
»8. Ilekroé w uchwale jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy w odniesieniu do terendw
1U/MW, 3MW/U, 6U, 8U, 1E, 9U, 10U, 1US, 2US, K nalezy przez to rozumicé linig¢ oznaczong na
rysunku planu okreslajacg minimalng odlegloéé zabudowy od linii rozgraniczajacej, przy czym
nieprzekraczalnej linii zabudowy nie moze przekraczaé lico zewnetrznej nadziemnej §ciany budynlu.”
2) uchyla si¢ §3, '
3} §5c otrzymuje brzmienie:
»83¢. 1. Wyznacza sie TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ oznaczony na rysunku planu symbolem 6U o
powierzchni 1,26ha.



Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod ushigi celu publicznego z zakresu: urzedéw organdw

wladzy, administracji, wymiaru sprawiedliwogci, kultury, oswiaty, medycznych i ochrony zdrowia, oraz z

zakresu zapewnienia bezpieczefistwa publicznego.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszeza sig lokalizacje:

1) garazy wbhudowanych w kubatury obicktow;

2) dojazdow, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco

oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastrulktury technicznej, komunikacyjnej i tacznosei

publicznej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialli budowlanej — nie wicksza niz 60%;

3} udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 3,0,

5) minimalna intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzehni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,3;

6) wysoko$¢ zabudowy - nie wieksza niz 15 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysckosci dla obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej do 16 m;

7) szeroko$é elewacji frontowej budynkéw - nie mniejsza niz 4 m;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych, nie mniejszym
niz 20° i nie wiekszym niz 40°,

9) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3500 m2, z dopuszczeniem dzialek
o powierzchni nie mniejszej niz 20 m?2 dla dojazdu lub urzadzen infrastruktury technicznej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomojci:

1) powierzchnia dzialki powstalej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosei nie mniejsza niz 3500 m2;

2) szerokosé frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci nie mniejsza niz 40 m;

3) kat polozenia granic dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatdw nieruchomodci w stosunku do
pasa dregowego od 70° do 90°.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpnosé komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD i z ciagu publicznego
pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KXa;

2) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na
kazde 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

3) wérdd miejsc do parkowania zwigzanych z funkcja uslugowa ustala si¢ zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a)l stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-135,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16440,

c)3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40,



4y miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy realizowaé jako powierzchnie utwardzone, w formie patkingéw odkrytych lub

migjsc garazowych jednokondygnacyjnych lub wielokondygnacyjnych.”

4) §5dA otrzymuje brzmienie:

»§5dA. 1. Wyznacza sie TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] oznaczony na rysunku planu symbelem 8U o

powierzchni 0,25ha.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. | przeznacza si¢ pod ustugi z zakresu: handlu, obshugi komunikacji, transportu,
gastronomii, kultury, ustug medycznych i ochrony zdrowia, hotele, pensjonaty.

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) garazy wbudowanych w kubatury obiektow;
2) dojazdow, ciagdw pieszych i dciezek rowerowych;
3) stacji paliw.

4, Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i tacznosci
publiczne;j.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2} wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 60%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzehni dziatki budowlanej;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jake wskaZnik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu
do powierzehni dziatki budowlanej - nie wicksza niz 2,0;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatlki budowlanej - nie mniejsza niz 0,01;

6) wysoko$é zabudowy - nie wigksza niz 10 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci dla obiektéw i
urzadzen infrastroktury technicznej do 16 m;

7) szerokofé elewacji frontowe] budynkdw - nie mniejsza niz 4 m;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych, nie mmiejszym
niz 20° i nie wickszym niz 40°;

9) powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m2, z dopuszczeniem dziatek
o powierzchni nie mnigjszej niz 20 m2 dla dojazdu lub urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatn
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki powstale] w wyniku scalania i podziatow nieruchomogei nie mniejsza niz 1500 m2;

2) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosei nie mniejsza niz 30 m;

3) kat polozenia granic dzialek powstalych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego od 70° do 90°,

7. Dlaterenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi kommikacyjnej:

1) dostepnoé¢ komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunkn planu symbelami 7KDD, 4KDW, 6KDL;
2) ustala sie zapewnienie miejsc do parkowania w ilodci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na

kazde 50m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j;



3) wérdd miejsc do parkowania zwigzanych z funkcja ushigows ustala si¢ zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilodci nie mniejszej niz:
a)] stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
¢)3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;

4) miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows nalezy realizowaé jako powierzchnie utwardzone, w formie parkingéw odkrytych lub

miejsc garazowych,”

5) po §5dA dodaje si¢ §5dB i §5dC w brzmieniu:

»35dB. 1. Wyznacza sig TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ oznaczony na rysunku planu symbolem 9U o

powierzchni 0,03 ha.

2.

4,

Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod ushigi z zakresu: handlu, obstugi komunikacji, transportu,

gastronomii, kultury, ustug medycznych i ochrony zdrowia, hotele, pensjonaty.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:

1) parkingédw naziemnych;

2) garazy wbudowanych w kubatury obiektéw;

3) dojazdéw, ciggoéw pieszych i dciezek rowerowych.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco

oddzialywaé na érodowisko, z wyjatkiem obiektdw infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i tacznosei

publicznej.

Dla terenu, o kidrym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linic zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2} wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 60%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - nie wieksza niz 2,0,

5) minimalna intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesienin do
powierzchni dzialki budowlanej - nie mniejsza niz 0,01;

6) wysokos$é zabudowy - nie wieksza niz 10 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci dla obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej do 16 m;

7) szerokoé¢ elewacji frontowej budynkdw - nie mniejsza niz 4 m;

8) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych, nie mniejszym
niz 209 i nie wiekszym niz 407,

9) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m2, z dopuszczeniem dziatek
o powierzchni nie mniejszej niz 20 m2 dla dojazdu lub urzadzen infrastruktury technicznej.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu

nieruchomeodci:

1) powierzchnia dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomodci nie mniejsza niz 1500 m2;

2) szercko$¢ frontu dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomodei nie mniejsza niz 30 m;



3) kat polozenia granic dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomoéei w stosunku do
pasa drogowego od 70° do 90°.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust, 1 ugtala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;:

1) dostepnoéé komunikacyjna 9U z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL i z
drogi wewnetrznej oznaczongj na rysunku planu symbolem 4KDW;

2) ustala si¢ zapewnienie migjsc do parkowania w ilogci nie mnigjsze] niz 1 miejsce do parkowania na
kazde 50m2 powierzchni uzytkowej funkeji ustugows;;

3) wiéréd migjsc do parkowania zwiazanych z funkcja uslugowa ustala si¢ zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mmiejszej niz:
a)l stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jeZeli liczba stanowisk wynosi 16490,
¢)3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;

4) miejsca do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa nalezy realizowa jako powierzchnie utwardzone, w formie parkingéw odkrytych lub

migjsc garazowych.

§5dC. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEIJ oznaczony na rysunku planu symbolem 10U

o powierzchni 1,65 ha,

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod ushugi z zakresu: turystyki, sportu, rekreacji, kultury,

5.

6.

handlu, gastronomii, medycznych i ochrony zdrowia, obstugi komunikacii, transportn.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:

1) placéw zabaw;

2) parkingéw naziemnych;

3) garazy wbudowanych w kubatury obiekiow;

4) dojazdow, ciagéw pieszych i ciezek rowerowych,

W oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérym

prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%:

1)} zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw;

2) dopuszeza sie remont i przebudowe istniejacych budynkdw;

3} w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszeza sig takze rozbudowe, nadbudowe
i edbudows istniejacych budynkéw;

4) nakazuje sig wyniesienie poziomu posadowienia parteru budynkéw powyzej minimalnej rzgdnej 287,89
mn.p.m;

5) nakazuje sie wykonanie pionowej izolacji przeciwwodnej budynkéw do minimalnej rzgdnej 287,89 m
n.p.m.;

6) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkéw;

7) place zabaw dopuszcza sie wylacznie w technologii zapewniajacej stabilnoé ich konstrukeji w
przypadku wystgpienia powodzi.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco

oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej, komunikacyjne] i tacznoéci

publicznej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZzniki

zagospodarowania teremu:



1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej -- nie wigksza niz 40%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni callcowite] zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - nie wieksza niz 1,0;

5) minimalna intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

- powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,001;

6) wysokos¢ zabudowy - nie wigksza niz 12 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci dla obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej do 16 m;

7) szerokodé elewacji frontowej budynkéw - nie mniejsza niz 4 m;

8) dachy:

a) plaskie,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych, nie mniejszym niz
20° 1 nie wiekszym niz 40°,

¢) dachy lukowe;

9) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mnigjsza niz 5000 m2, z dopuszezeniem dziatek
0 powierzchni nie mniejszej niz 20 m2 dla dojazdu lub urzadzen infrastruktury technicznej.

Dla tevenu, o ktérvin mowa w ust. 1 ustala sie szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomogei nie mniejsza niz 5000 m2;

2) szeroko$é frontu dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomodei nie mniejsza niz 30 m;

3) kat poloZenia granic dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomoscei w stosunku do
pasa drogowego od 70° do 90°.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnoéé komunikacyjna z drogi znajdujacej si¢ poza granicg obszaru objetego planem, a takze z
drogi wewnetrznej oznaczongj na rysunku planu symbolem 3KDW oraz z ciggu publicznege pieszo-
jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX;

2) wustala sie zapewnienie miejsc do parkowania w ilodci nie mniejszej niz:

a)l migjsce do parkowania na 50 m* powierzchni uzytkowej budynku stanowigcego obiekt sportu i
rekreacji,

b) 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni terenu zajgtego przez urzadzenia sportowo-
rekreacyjne oraz obiekty sportu i rekreacji nie stanowiace budynlkow,

¢)1 migjsce do parkowania na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego o funkcji
innej niz sportowa lub rekreacyjna;

3) wérod miejsc do parkowania zwiazanych z funkcja uslugowa ustala si¢ zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilodei nie miniejszej niz:
a)] stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-10,

b} 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 11-30,
¢)3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 30;

4) miejsca do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa nalezy realizowaé¢ jako powierzchnie utwardzone, w formie parkingéw odkrytych lub

miejsc garazowych.”



6) w §5g:

a)

b)

<)

d)

w ust. 1 uchyla si¢ pkt 3,

w ust. 2 w pkt. 1 uchyla sig lit. a i lit. ¢,

w ust. 3 w pkt. 1 uchyla sig lit. b,

w ust. 6 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
1) dostepnogé komunikacyjna terenéw z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
6KDDa,”

7) §5i otrzymuje brzmienie:

»§31.

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

WIELORODZINNA oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/MW o powierzchni 0,71 ha.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. | przeznacza sie pod ustlugi: medyczne, ochrony zdrowia, gastronomii, sportu,

o$wiaty, kultury, administracji, hotele, pensjonaty oraz ustugi biurowe.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszeza si¢ lokalizacje:

1) funkcji mieszkalnych towarzyszacych funkeji podstawowej, o powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych;

2) parkingéw wielokondygnacyjnych, naziemnych i podziemnych;

3) dojazdow, ciagéw pieszych i §ciezek rowerowych.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco

oddzialywa¢ na érodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i tgcznodei

publiczne;j.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terent:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 70%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 15% powierzchni dzialki budowlane;;

4) maksymalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 3,0,

5) minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,1;

6) wysokod¢ zabudowy - nie wigksza niz 20 m;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw - nie mniejsza niz 4 m;

8) dachy:
a)plaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, nie mniejszym niz

25 i nie wigkszym niz 40°%

9) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m2, z dopuszczeniem dziatek
o powierzchni nie mniejszej niz 20 m2 dla dojazdu lub urzadzen infrastruktury technicznej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie mniejsza niz 3000 m2;

2) szorokosé frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci nie mniejsza niz 25 m;

3) kat polozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatéw niernchomosci w stosunku do

pasa drogowego od 80° do 90°,



7. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi kommmikacyjnej:

1)
2)

3)

4)

dostepnoéé komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW;

ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w iloci nie mniejszej niz:

a)l miejsce do parkowania na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

b} 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

wéréd migjsc do parkowania zwiazanych z funkcja ustugowa ustala sie zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows, w ilosci nie mniejszej niz:
a)l stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

¢)3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;

miejsca do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows nalexy realizowaé jako powierzchnie utwardzone, w formie parkingéw odkrytych lub

miejsc garazowych,”

8) §5iA otrzymuje brzmienie:

L§5iA. 1.

Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE] Z USLUGAMI

oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW/U o powierzchni 2,9 ha,

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnag.

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢ lokalizacje:

1)

2)
3)

zabudowy ushigowej z zakresu uslug medycznych, ochrony zdrowia, gastronomii, sportu, odwiaty,
kultury, administracji, hotele, pensjonaty oraz ustugi biurowe, o powierzchni zabudowy budynkéw
ustugowych nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

parkingéw wielokondygnacyjnych, naziemnych i podziemnych;

dojazdéw, ciggéw pieszych i sciezek rowerowych,

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddzialywac na érodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i lacznoéei

publiczne;j.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu;

1y
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie 7 oznaczeniem na rysunku planu;

wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wicksza niz 60%;
udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 15% powierzchni dzialli budowlanej;
maksymalna intensywnod¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 3,0;

minimalna intensywnoéé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w oduiesieniu do
powierzchni dziatki budowlane] - nie mniejsza niz 0,1;

wysokos¢ zabudowy - nie wigksza niz 20 m;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdw - nie mniejsza niz 4 m;

dachy:

a) plaskie,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, nie mnigjszym niz

25° i nie wickszym niz 40%;
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9) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m2, z dopuszezeniem dziatek

o powierzchni nie mniejszej niz 20 m2 dla dojazdu lub urzadzen infrastruktury technicznej.
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomoscei:

1) powierzchnia dziatki powstaiej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomodci nie mniejsza niz 3000 m2;

2) szerokogé frontu dziatki powstalej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomoéci nie mniejsza niz 25 m;

3) kat polozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosei w stosunku do
pasa drogowego od 80° do 90°.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpnogé komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDDa i z drogi
wewnetrznej oznaczone]j na rysunku planu symbolem 4KDW;

2) ustala sie zapewnienie miejsc do parkowania w ilodci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej,
b) 1 miejsce do parkowsania na | lokal mieszkalny;

3) wiér6éd migjsc do parkowania ustala si¢ zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows, w iloéci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowiske — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b} 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;

4) miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa nalezy realizowad jako powierzchnie utwardzone, w formie parkingéw odkrytych lub

miejsc garazowych.”

9) §5j otrzymuje brzmienie:
.85j. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG SPORTU I REKREACJI oznaczony na rysunku planu symbolem 1US o
powierzchni 3,22 ha,
2. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 przeznacza sig pod tereny sportu i rekreacji, wraz z zabudows ustugows z
zakresu sportu i rekreacji.
3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1} =zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow;

2) dopuszcza sig remont 1 przebudows istniejgcych budynkdw,;

3) w obszarze ograniczonym nigprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza sig takze rozbudows, nadbudowe
i odbudowe istniejgcych budynkéw.

4. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) uslugi inne niz z zakresu sportu i rekreacji, w tym ustugi hotelarskie, gastronomii oraz handlu, o tacznej
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej zabudowy znajdujacej sig w
granicach terenu 1US;

2) place zabaw;

3) parkingi naziemne;

4) dojazdy, ciggi piesze i §ciezki rowerowe.

5. W oznaczonym na rysunkn planu obszarze szczegélnego =zagrozenia powodzia, na ktérym

prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%:
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1)

2)

3)
4)

nakazuje si¢ wyniesienie poziomu posadowienia parteru budynkéw powyzej minimalnej rzgdnej 287,89
mn.p.m.;

nakazuje sie wykonanie pionowej izolacji przeciwwodnej budynkéw do minimalnej rzednej 287,89 m
n.p.m.;

zakazuje sie podpiwniczania budynkow;

place zabaw dopuszeza sie wylagcznie w technologii zapewniajacej stabilno$é ich konstrukeji w

przypadku wystapienia powodzi.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco

oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i facznodei

publicznej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady keztaltowania zabudowy oraz wskazniki

.zagospodarowania terenu:

1
2)

3)
4)
5
6)

7
8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku plany;

wielkoi¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 60%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej - nie wicksza niz 1,2;

minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaZznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,001;

wysokos$é zabudowy - nie wicksza niz 20 m;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow - nie mniejsza niz 4 m;

dachy:

a)plaskie,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych, nie mniejszym niz
25° i nie wigkszym niz 40°,

¢) dachy lukowe;

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m2, z dopuszczeniem dzialek

o powierzchni nie mniejszej niz 20 m2 dla dojazdu lub urzadzen infrastruktury technicznej.

Dla terenu, o kidrym mowa w ust. 1 ustala sie szczegdélowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

1y
2)

3)

powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomogci nie mniejsza niz 5000 m2;
szeroko$¢ frontu dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomedci nie mniejsza niz 25 m;
kat polozenia granic dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci w stosunku do

pasa drogowego od 80° do 90°,

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obshuigi kormmikacyjnej:

1)

2)

dostepnodé komunikacyjna z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicg obszaru objgtego planem, a

takze z drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW, 3KDW i z ciggu

publicznego pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX;

ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w iloéci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku stanowiacego obiekt sportu i
rekreacji,

b) 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni terenu zajgtego przez urzadzenia sportowo-

rekreacyjne oraz obiekty sporiu i rekreacji nie stanowiace budynkow,
12



¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 100m2 powierzchni wzytkowej budynku ustugowego o funlkcji
innej niz sportowa lub rekreacyjna;

3) wérod miejsc do parkowania ustala si¢ zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilogci nie mniejszej niz:
a) I stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;

4) miejsca do parkowania, w tym misjsca przeznaczone na.parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowaé jako powierzchnie utwardzone, w formie parkingéw odkrytych lub

miejsc garazowych.”

10)§5k otrzymuje brzmienie:
»85k. 1. Wyznacza si¢ TEREN USEUG SPORTU I REKREACJI oznaczony na rysunku planu symbolem 2US o
powierzchni 9,69 ha.

2.

Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sie pod tereny sportu i rekreacji wraz z zabudows ustngows =

zakresu sportu i relereacii,

Na terenie, ¢ ktérym mowa w ust, 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy ustugowej o funkeji innej niz sportowa lub rekreacyjna, o powierzchni zabudowy budynkéw
ushigowych nie wigkszej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obiektu budowlanego typu amfiteatr dla potrzeb funkcji zwigzanych z kulturg i rozrywka,

3) place zabaw;

4) parkingi naziemne;

3) dojazdy, ciagi piesze i $ciezki rowerowe,

Dla budynkéw lokalizowanych w oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%:

1) nakazuje sig wyniesienie poziomu posadowienia partern budynkow powyzej minimalnej rzednej 288,11
m n.p.m.;

2) nakazuje sie wykonanie pionowej izolacji przeciwwodnej budynkéw do minimalnej rzgdnej 288,11 m
n.p.m.;

3) =zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow.

Place zabaw lokalizowane w oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na

ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1% dopuszeza si¢ wylacznie w

technologii zapewniajace] stabilnodé ich konstrukeji w przypadku wystapienia powodzi.

Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i facznosci

publiczne;j.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ksztaliowania zabudowy oraz wskazZniki

zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wielko$é powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 50%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 40% powierzehni dziatki budowlanej,

4) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy jako wskaZznik powierzehni catkowitej zabudowy w odniesienin

do powierzchni dzialki budowlangj - nie wieksza niz 1,0;
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5) minimalna intensywno$é¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,001;
6) wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz 20 m;
7) szerokosé elewac]i frontowej budynkoéw - nie mniejsza niz 4 m;
8) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych, nie mniejszym niz
25% i nie wickszym niz 40°,
¢) dachy lukowe;
9) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m2, z dopuszczeniem dziatek
o0 powierzchni nie mniejszej niz 20 m2 dla dojazdu lub urzadzen infrastruktury technicznej.
8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szezegdtowe zasady i warunki scalania i podziahu
nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci nie mniejsza niz 5000 m2;
2) szeroko$é frontu dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomodci nie mniejsza niz 25 m;
3) kat polozenia granic dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego od 80° do 90°.
9. Dila terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjne;:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZKDW i z
ciggu publicznego pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX,
2} ustala sie zapewnienie miejsc do parkowania w ilodci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku stanowigcego obiekt sportu i
rekreacji,
b) 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni terenu zajetego przez urzadzenia sportowo-
rekreacyjne oraz obiekty sportu i rekreacji nie stanowiace budynkdw,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego o funkcji
innej niz sportowa lub rekreacyjna;
3) wirdéd miejsc do parkowania ustala si¢ zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilodei nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;
4) miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows nalezy realizowaé jako powierzchnie utwardzone, w formie parkingéw odkrytych lub

miejsc garazowych.”

11w §5m:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP o
powierzehni 0,52 ha.”
b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Dostepnodé komunilkacyjna z drogi publiczne} oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL.”
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12)po §5m dodaje si¢ §SmA w brzmieniu:
$5mA. 1. Wyznacza sie TERENY ZIELENI URZADZONEDJ, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1} 1ZP1 o powierzchni 0,07 ha;
2) 2ZP1 o powierzchni 0,55 ha;
3) 3ZP1 o powierzchni 0,11 ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza sie lokalizacje ciagdw pieszych i rowerowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie

mniejszy niz 80% powierzchni terenu.

4, Dostepnosé komunikacyjna:
1) terenu 1ZP1 z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6KDDa;
2} terenu 2ZP1 z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6KDDa i z drogi wewngtrznej oznaczonej

symbolem 4KDW;

3) terenu 3ZP1 z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6KDL i z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
4KDW.”

13)w §5n:

a) wust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
»3) SZNN o powierzchni 0,62ha,”

b) wust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie;
,0) 6ZNN o powierzchni 2,60ha,”

¢) wust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) $ciezek pieszych i rowerowych wylgeznie jako bezpodrednie polgczenie komunikacyjne pomosiu i
nadbrzeza lub zlokalizowanych bezpoérednio przy terenach drég publicznych lokalnych 3KDL, 6KDL i
terenie ciagu publicznego pieszo — jezdnego KX,”

d) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

.3, Dostgpnoéé komunikacyjna z terendw oznaczonych symbolami 3KDL, 6KDL, 6KDDa, 1IKDW, SKDW,
KX, KXa.”

14)po §5n dodaje sie §5nA w brzmieniu:
»§5nA. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ, oznaczony na rysunku planu symbolem 7ZNN o
powierzehni 0,17 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ciggdw pieszych i rowerowych;
2) murdw oporowych, nabrzezy, pomostow;
3) urzadzen wodnych, w tym takze przeciwpowodziowych.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie

mniejszy niz 80% powierzchni terenu,

4. Dostepnoié komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6KDDa.”

15)w §5p:
a) wust. 1 uchyla si¢ pkt 1, pkt 4 i pkt 6,
b) w ust, 4 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»4. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 2, 3, 5 dodatkowo dopuszeza sig lokalizacje:”
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¢) ust. 6 otrzymuje brzmienie:
0. Dostepno$¢ komunikacyina terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 6KDL,
bezpodrednio lub poprzez tereny 2U, 3U, 4U, 51U, 1ZNN, 2ZNN, 3ZNN.”

16)po §5p dodaje si¢ §5pA w brzmieniu:
.85pA. 1. Wyznacza sig TERENY WOD POWIERZCHNOWYCH SRODLADOWYCH, oznaczone ha
rysunku planu symbolami:
1) 1WS o powierzchni 0,12 ha;
2) 4WS o powierzchni 0,29 ha;
3) 6WS o powierzchni 5,92 ha;
4) TWS o powierzchni 2,62 ha.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje:
1} mostéw i przepraw drogowych;
2) ciagéw pieszych i rowerowych;
3) zieleni urzadzonej;
4) urzgdzen wodnych;
5) budowli i obiektéw przeciwpowodziowych i retencyjnych;
6} kladek, mdl;
3. Dostgpnoéé komunikacyjna:
1) terenu 1WS z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6KDL i z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
5KDW;
2) terenu 4WS z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2ZKDW.”

17)§5q otrzymuje brzmienie:
»85q. 1. Wyznacza si¢ TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KANALIZACJI oznaczony ha
rysunku planu symbolem K o powierzchni 0,04 ha.
2. Teren, o ktérym mowa w ust, 1 przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng kanalizacyina.
3. Dla terenu, o ltérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budewlanej — nie wigksza niz 80%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mnigjszy niz 5% powierzchni dziatlki budowlanet;
4) maksymalna intensywnodé zabudowy jako wskazZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ~ nie wigksza niz 1,4;
5} minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,001;
6) wysoko$é zabudowy - nie wieksza niz 10 m;
7)  szerokoi¢ elewacji frontowej budynkéw - nie mniejsza niz 3 m;
8) dachy:
a) ptaskie,
by dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych, nie mniejszym niz
25%i nie wickszym niz 40°;

9) powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 150 m2.
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4. Dla terenu, o kidrym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu

nieruchomosci:

1)
2)
3)

powierzchnia dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci nie mniejsza niz 150 m?;
szerokodé frontu dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialéw nietuchomosci nie mniejsza niz 16 m;
kat polozenia granic dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosei w stosunku do

pasa drogowego od 70° do 90°.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

1)

2)
3)

4)

dostepnos¢ komunikacyjna z drogi znajdujacej sie poza granica obszaru objgtego planem przez teren
5ZNN;

ustala si¢ zapewnienie miejsc de parkowania w ilogci nie mniejszej niz I miejsce do parkowania;

wirdéd miejsc do parkowania zwigzanych z funkcja ustlugowa ustala si¢ zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilodci nie mniejszej niz
1 stanowisko;

miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowaé jako powierzchnie utwardzone, w formie parkingéw odkrytych lub

migjsc garazowych.”

18)po §5q dodaje si¢ §5qA w brzmieniu:
»§59A. 1. Wyznacza si¢ TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ELEKTROENERGETYCZNEJ

oznaczony na rysunky planu symbolem 1E o powierzchni 0,01 ha.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sig pod infrastrukturg techniczng elektroenergetyczna.

3. Dla terenu, o kidrym mowa w ust. 1 ustala sie¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania teremu;

1) nieprzekraczalne linic zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 80%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 5% powierzehni dziatki budowlanej;
4) maksymalna intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialli budowlanej - nie wigksza niz 1,0;
5) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,001,
6) wysokosd¢ zabudowy - nie wieksza niz 16 m;
7) szeroko$§é elewacji frontowej budynkéw - nie mniejsza niz 3 m;
8) dachy:
a)plaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych, nie mniejszym niz
25% i nie wiekszym niz 40°;
9 powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 150 m2.
4. Dia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegoélowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) powierzchnia dzialki powstalej w wyniku scalania { podzialéw nieruchomeogci nie mniejsza niz 150 m?%;
2) szerokos¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie mniejsza niz 16 m;
3) kat polozenia granic dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomo$ci w stosunku do

pasa drogowego od 70° do 90°.
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5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;:

1) dostegpnosé komunikacyjna z ul, Stanistawa Witkiewicza znajdujacej si¢ poza granicg obszaru objetego
planem;

2) ustala sie zapewnienie miejsc do parkowania w ilodei nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania;

3) wéréd miejsc do parkowania zwigzanych z funkcja uslugowa ustala si¢ zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilodci nie mniejszej niz
1 stanowisko;

4) miejsca do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows nalezy realizowaé jako powierzchnie utwardzone, w formie parkingéw odkrytych lub

miejse garazowych.”

19)§5t otrzymuje brzmienie:
,§5t. 1. Wyznacza sic TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH, oznaczome na rysunku planu
symbolami:
1) 3KDL o powierzchni 1,67 ha;
2) 4KDL o powierzchni 0,29 ha;
3) SKDL o powierzchni 0,65 ha;
4} 6KDL o powierzchni 0,40 ha.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace wymagania;
1} dla terenéw 3KDL, 4KDL, SKDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,0m z
poszerzeniami jak na rysunku planu;,
2) pas drogowy minimum jednojezdniowy;
3} odwietlenie minirmum jednostronne;
4} dia terenu 6KDL szeroko$é w liniach rozgraniczajacych od 11,2 m do 21 m, zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu.”

20)§5u otrzymuje brzmienie:
.85u. 1. Wyznacza si¢ TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH, oznaczone na rysunku planu
symbolami;
1) 1KDD o powietzchni 0,25 ha;
2) 3KDD o powierzchni 0,13 ha;
3) 4KDD o powierzchni 0,13 ha;
4) SKDD o powierzchni 0,24 ha;
5) 6KDDa o powierzchni 0,66 ha;
6) 7KDD o powierzchni 0,07 ha.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig nastgpujgce wymagania:
1) szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych nie mnigj niz:
a) 10,0m dla terenéw IKDD, 3KDD, 4KDD, SKDD z poszerzeniami jak na rysunku planu,
b) 12,0m dla terenu 6KDD z poszerzeniami jak na rysunku planu,
¢) 10,0m dla terenu 7KDD z poszerzeniami jak na rysunku planu.
2) pas drogowy minimum jednojezdniowy;

3) ofwietlenie minimum jednostronne.”
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21)§5w otrzymuje brzmienie:
+85w. 1. Wyznacza sie TERENY DROG WEWNETRZNYCH, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1KDW o powierzchni 0,70 ha;

2) 2KDW o powierzchni 0,20 ha;

3) 3KDW o powierzchni 0,04 ha;

4) 4KDW o powierzchni 0,68 ha;

3) SKDW o powierzchni 0,02 ha.

2. W stosunku do terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace wymagania:

1) dla terendw 1KDW, 2KDW, 3KDW szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 5,0 m z
poszerzeniami jak na rysunku planu;

2) dla terenu 4KDW szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m z poszerzeniami jak na
rysimku planu; _

3) dla terenu SKDW szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 7,0 m z poszerzeniami jak na
rysunku planu;

4) nawierzchnie utwardzone.”

22)w §5z ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,1. Wyznacza si¢ TEREN CIAGU PUBLICZNEGO PIESZO - JEZDNEGO, oznaczony na rysunku planu
symbolem KX o powierzchni 0,57 ha.”

23)w §5zA ust. 1 otrzymuje brzmienie:
1. Wyznacza sig TEREN CIAGU PUBLICZNEGO PFIESZO - JEZDNEGO, oznaczony na rysunku planu

symbolem KXa o powierzchni 0,25 ha.”

24386 otrzymuje brzmienie:
L§5w. 1. Wyznacza si¢ TEREN CIAGU PUBLICZNEGOQ PIESZO - ROWEROWEGO, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KXP o powierzchni 1,19 ha,

2. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) dla terenu 1KXP szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 21, 2 m z poszerzeniami jak na

rysunku planu;

2) nawierzchnie utwardzone.”

25)§7 uchyla sie,
26)§7a otrzymuje brzmienie:
.§7a. 1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi teremu objetego granicami planu, w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) w zakresic komunikacji dostepnosé obszaru z drég publicznych lokalnych KDL, dojazdowych KDD,
KDDa, wewngtrznych KDW i ciagéw publicznych pieszo — jezdnych KX, KXa;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ zasilanie z sieci miejskiej poprzez budowe sieci rozdzielczej od
istniejgcych sieci wodociagowych zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1US, 2US, 4WS, 2KDW o przekroju minimum 350 oraz poza
granicami planu z kierunku ulic Przemyskiej o przekroju minimum @90;

3) w zakresie gospodarki scickowej:
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a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji zlokalizowanej w teremach
oznaczonych symbolami 3KDL, 4KDL, S5KDL, 6KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1US, 2US, 5ZNN,
poprzez jej rozbudows o przekroju minimum 2150 i/lub sieci kanalizacji tlocznej minimum @50,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej zwigzanej 7 systemem
cielcéw wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej lub zbiornikowej,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi,
place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzanej z
systemem ciekéw wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej lub zbiornikowe;,

d) scieki technologiczne powstajace w wyniku prowadzonej dzialalnoéci gospodarczej (ustugowsj,
handlowej i innej) zawierajace substancje o wskaZnikach przekraczajacych wartodci dopuszczalne,
odprowadzane do kanalizacji gminnej po wstepnym oczyszozeniu;

4) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi powstajacymi w wyniku prowadzonej
dziataino$ci - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujacych na terenie miasta Sanoka;

3) w zakresie cieplownictwa:

a) podstawowy system ogrzewania obiektéw oparty na indywidualnych Zrodlach  ciepla
minimalizujgcych emisje zanieczyszezen do powietrza,

b) dopuszcza si¢ system ogrzewania obiektéw oparty na zdalaczynnej sieci zbiorczej cieplowniczej
prowadzongj systemem podziemnym i w spos6b nie ograniczajacy mozliwoéci uzytkowania terenu
zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie;

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z istnigjacych i projektowanych w obszarze i poza obszarem planu urzadzefi i sieci
elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych 15KV, za pomoca sieci rozdzielczej kablowej i
napowietrznej éredniego i niskiego napigcia,

b) nowe stacje transformatorowe lokalizowaé, jako obiekty stupowe, wolnostojgce Iub jako urzadzenia
whbudowane w budynki;

7} w zakresio zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie z istniejgcych w obszarze planu w terenach oznaczonych symbolami 3KDL, 4KDL, SKIDL,
6KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 5ZNN sieci gazowniczych poprzez ich rozbudowg o przekroju
minimum 50mm, przy czym w odniesieniu do terendw 1U/MW, 3MW/U, 6U, 8U, 1E, 9U, 10U, 1US,
208, 1WS, 4WS, 6WS, TWS, 1ZP1, 27P1, 3ZP1, K, 5ZNN, 6ZNN, 7ZNN, 2ZKDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, KX, KXa, 1KXP, 6KDL, 7KDD dopuszcza si¢ lokalizacje sieci o przekroju minimum 32 mm,

b) dopuszcza sie mozliwosd przebudowy, rozbudowy, remontu istniejacych i budowy nowych obieltéw i
urzadzen zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego;

8) w zakresie telekomunikacji zapewnienie lacznodci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci i
urzadzen Ygcznodei publicznej;

9) w odniegieniu do terendéw 1U/MW, 3MW/U, 6U, §U, 1E, 9U, 10U, 1US, 2US, 1WS, 4WS, 6WS, TWS,
1ZP1, 2ZP1, 37ZP1, K, 5ZNN, 6ZNN, 7ZNN, 2ZKDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, KX, KXa, 1KXP, 6KDL,
7JKDD w zakresie elektroenergetyki i zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energli 0 moey nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem
urzadzen wykorzystujacych do wytworzenia energii elekirycznej energie wiatru o moey wigkszej niz moc
mikroinstalacji.

2. Jako gtowna zasade przyjmuje si¢ realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w specjalnie do tego

celu wydzielonej przestrzeni pasa drogowego. Dopuszcza sig realizacje obicktdw, sieci i urzadrzen
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infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych planem, z zachowaniem wymagan okre$lonych

przepisami.

3. Dopuszcza sig:

1) przebudowe, budowe, remont istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
ustalonym przeznaczeniem;

2) zmiane parametréw technicznych sieci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, 3, 6 i 7 do 200% z wyjatkiem
terenéw 6KDDa, KXa, IMW, 2MW, ZP, 1TUMW, 3MW/U, IMW/U, 2MW/U, 1EIa, 2EIa, 2U, 6U, 8U,
1E, 9U, 10U, 1US, 2US, 1WS, 4WS, 6WS, 7TWS, , 1ZP1, 2ZP1, 3ZP1, K, 5ZNN, 6ZNN, 7ZNN, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, KX, 1KXP, 6KDL, 7KDD.”

27)89 otrzymuje brzmienie:
,,89. Ustala sie nastepujace stawki procentowe, stuzace naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:
1) 30% - dla terendw oznaczonych na rysunki planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, MN/U,
IMW, 2MW, IMW/U, 2MW/U, 1TU/MW, 3SMW/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 1E, 9U, 10U;
2) 0,1% - dla terendéw pozostatych.”

28)w zalaczniku Nr 1 do uchwaly wprowadza si¢ zmiany zgodnie z ,,Oznaczeniami zmiany planu”, okreslonymi na

rysunku zmiany planu.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta

Andrzej Romaniak

RADCA i J RAWNY
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .............ccu
Rady Miasta Sanoka

w sprawie zmiany czgéci migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy OLCHOWCE

d. Jednostka Wojskowa

Prace nad zmiang czesci miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w dzielnicy OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa zwang dalej ,,zmiang planu” podjeto
w zwigzku z uchwala nr XVII/108/19 Rady Miasta Sanoka 26 wrzesnia 2019 r. w sprawic
przystapienia do sporzadzenia zmiany czedci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w dzielnicy OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa.

Przedmiotem opracowania zmiany planu jest czg$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa, uchwalonego
uchwata Nr XXIII/242/04 Rady Miasta Sanoka z dnia 17 lutego 2004 r. (f. Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z 2017 r. poz. 3296), zmienionego uchwala Nr XLIII/368/17 Rady Miasta Sanoka
z dnia 7 listopada 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2017 r. poz. 4401).

Obszar objety opracowaniem zmiany planu jest potozony w Sanoku pomigdzy rzeka San, ul.
Gajowa, terenami fowisk, ul. Witkiewicza.

W stanie istnigjacym obszar ten obejmuje Osrodek Wypoczynkowy Sosenki, tereny otwarte
polozone pomiedzy Sanem a jego starorzeczem, tereny Lowiska Specjalnego Kola PZW,
Zabudowania Komendy Powiatowej Policji w Sanoku oraz tereny zamknigte.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z
pdzn. zm.) oraz stosownie do wlasciwosci samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 1., poz. 713 z p6zn. zm.). Do
projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko okreslong
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pézn. zm.).
W obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia ustalen dotyczacych:
— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspdlczesnej,
~ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicziych,



— granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gbérniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddziw,

— sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Po podjeciu uchwaly nr XVII/108/19 Rady Miasta Sanoka 26 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w dzielnicy OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa, przystepujac do sporzgdzania
projektu przedmiotowej zmiany planu zamieszczono stosowne ogloszenie w prasie, obwieszczenie
na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do dnia 29
listopada 2019 1.

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
zmiany planu o podjeciu w/w uchwaty, dotaczajac do pisma zalacznik graficzny okreslajacy granice
opracowania i wyznaczajge termin sktadania wnioskéw do 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
Po uplywie wyznaczonego terminu skladania wnioskéw Burmistrz Miasta Sanoka rozpatrzyt wnioski
ztozone do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostal opracowany zgodnie z ustaleniami studium. Do projektu zmiany
planu zostala opracowana prognoza oddzialywania na s$rodowisko oraz prognoza skutkéw
finansowych.

Dla obszaru objgtego opracowaniem nie wystgpowata konieczno$é uzyskiwania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nieles$ne na podstawie ustawy
Z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z p6zn.
zm.). Projekt zmiany planu uzyskatl wymagane opinie i uzgodnienia.

Do projektu zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko i uzasadnieniem w dniach od 7 czerwca 2021 r. do 6 lipca 2021 r.
w wyznaczonym terminie skladania uwag do 21 lipca 2021 t. nie wniesiono zadnych uwag,

W zwiazku z faktem, ze do projektu zmiany planu podczas wytozenia do publicznego wgladu nie
wpltynely zadne uwagi brak jest podstaw do czynnogci zwigzanych z rozstrzygnieciem Rady Miasta
Sanoka o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Ustalenia zmiany planu maja wpltyw na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zwigzane z realizacjg
drog publicznych, wewngtrznych, ciggéw publicznych pieszo-rowerowych i pieszo-jezdnych wraz
7z uzupelnieniem sieci infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacyjne;j.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnos$ci z polityka przestrzenng miasta okreslona
w studium stwierdzono, iz przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen zawartych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sanoka.



Jednoczesnie stwierdza sie, ze w zmianie planu spelnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 -
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.).

W zakresie wymagat tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany

planu okreélaja parametry ksztaltowania zabudowy i wskaZniki urbanistyczne w dostosowaniu do
funkcji planowanej zabudowy w tym obszarze oraz zabudowy istniejgce;.
Ustalenia planu obowigzujacego zawieraja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska, w tym
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Na etapie opracowania przedmiotowe;j
zmiany planu ustalenia te zostaly uzupelione w dostosowaniu do aktualnych wymogéw
obowigzujacych przepisdw

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan miejscowy
zawiera ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg, zawiera tez ustalenia w zakresie wyznaczania
miejsc postojowych dla pojazdow uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych.

Ustalenia zmiany planu wykorzystujg w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy obszar
jest juz w duzej czesci zainwestowany.

Tereny zabudowy, dla ktérych jest opracowana zmiana planu posiadajg dostep do istniejacych
i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.

W procesie przygotowywania projektu planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosei.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezalo zapisaé zakazy
i nakazy w zakresie obronnosci pafstwa.

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania projektu
zmiany planu odpowiada spolecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie przeznaczenia terenu
w odpowiedzi na sktadane wnioski.

W zmianic planu uwzgledniono wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu obj¢tego opracowaniem oraz nie zwigzanych
z jego obstuga.

Ustalenia obowigzujacego planu, ktére na etapic opracowania przedmiotowe]j zmiany planu nie ulegty
zmianom uwzgledniajg takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow
do projektu zmiany planu. Informacje o ww. dziataniach byly przekazywane do publiczne;
wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu
érodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do
wgladu w celu zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miasto ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac .potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istnicjacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostal
uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegélnosei poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
whnioskéw i uwag do projektu zmiany planu w procedurze planistycznej. Zmiana planu uwzglednia
réwniez analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Dla potrzeb zmiany planu opracowano
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prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, ktéra okresla i ocenia wptyw
uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy oraz prognoze oddzialywania na §rodowisko.

Zakres ustalen zmiany planu uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach zmiany projektu
planu zapewnione jest;

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgZzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzemmego. Ustalenia zmiany planu nie przewiduja
zwigkszenia transportochtonnoéci uktadu przestrzennego w poréwnaniu do ustalenl planu
obowigzujacego. Ustalenia planu obowigzujacego okreslaja minimalne wskazniki miejsc
parkingowych, w celu zapewnienia odpowiedniej obslugi komunikacyjnej obszaru
objetego opracowaniem,

° maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu funkcjonujacego juz na terenie miasta. Tereny zabudowy wyznaczone
w projekcie zmiany planu majg mozliwo§é dostepu do komunikacji publiczne;,

s rozwigzanie przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.
Ustalenia zmiany planu nie wprowadzaja ograniczeh dla mozliwosci przemieszczania sie
pieszych i rowerzystow.

Obszar objety opracowaniem posiada dostep do drdg i sieci infrastruktury technicznej - tzn.
stanowi obszar o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sig, ze w okresie dokonywania analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Sanoka dla potrzeb oceny aktualnosdei studium
i planéw miejscowych, przedmiotowy teren byt objgty miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy
OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa uchwalonym uchwalg Nr XXI11/242/04 Rady Miasta Sanoka
z dnia 17 lutego 2004 r. W 2017 r. dla planu miejscowego ogloszono tekst jednolity (tj. Dz. Urz.
Woj. Podkarpackiego z 2017 r. poz. 3296), a nastgpnie plan ten zmieniono uchwata Nr XLIII/368/17
Rady Miasta Sanoka z dnia 7 listopada 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2017 r. poz. 4401).
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Sanoka dokonano w pazdzierniku 2018 r.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Sanoka wraz z oceng
aktualnodei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sanoka
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostaly przyjete nastgpujgcymi uchwalami:

¢ uchwalg Nr LIX/503/18 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny

aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - w ktorej
uznano za nieaktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sanoka,

o uchwatg Nr LIX/502/18 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny

aktualnoséci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego - w ktorej uznano za
aktualny mpzp ,,Jednostka Wojskowa" - uchwalony uchwata Nr XXI11/242/04 Rady Miasta



Sanoka z dnia 17.02.2004 r. - zmieniony uchwatg nr LI/418/13 Rady Miasta Sanoka z dnia
5 grudnia 2013 r, i uchwata Nr XLI1I/368/17 Rady Miasta Sanoka z dnia 7.11.2017 r.

W ww. uchwale nie wskazano koniecznosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa.
Uchwata nr XVII/108/19 Rady Miasta Sanoka 26 wrzeénia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu zostata podjgta po podjgciu uchwat w sprawie aktualnosci
projektu planu miejscowego i studium, z uwagi na koniecznos$¢ korekty ustalen planu obowigzujacego
w zakresie granic terenéw zamknietych oraz zagospodarowania obszaréw szczegdlnego powodzig.
W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzié, Ze ustalenia zmiany planu sa zgodne z wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Sanoka z 2018 r.

Przeznaczenie terenu okreslone ustaleniami zmiany planu bedzie generowato dla gminy dochody
z tytutu podatku od nieruchomosci oraz z oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem zmiany planu.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr...........o00
Rady Miasta Sanoka
zdnia .coiiiiiinnin e,

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA SANOKA O SPOSOBIE REALIZACJI,

ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Drziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), oraz
§ 11 pkt 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) Rada Miasta Sanoka przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie.

Szacunkowe kwoty zawiera "Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany czedci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy
OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa”, bedgca integralng czgscia dokumentacji planistycznej.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadaf wlasnych gminy
w odniesieniu sie do obszaru objetego zmiana czesei miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa
obejmuja realizacje drég publicznych, wewngtrznych, ciggéw publicznych pieszo-
rowerowych i pieszo-jezdnych wraz z uzupelnieniem sieci infrastruktury techniczne;
wodociagowej i kanalizacyjne;.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1)

2)

realizacja inwestycji przebicgaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m.in. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 1. poz. 1333 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwief
publicznych (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 1129), ustawa z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.),
ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 679) orazustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
érodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z péZn, zm.),

spos6b realizacji inwestycji okreslonych wust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
7z dokonujacym sig postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslona wart. 3 pkt. 10 ustawy zdnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz, U, z 2020 r. poz.
1219 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalefi zmiany planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore nalezg do zadan
whasnych gminy ujetych w niniejszej zmianie planu podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U, z 2021 r. poz. 305).

4. Zadania wymienione w ust. | finansowane bedg z:

¥
2)

3)

budzetu gminy,

funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe
fundusze unijne),

partnerstwa publiczno — prywatnego.



Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr.........nins
Rady Miasta Sanoka
A | 1) 1 PP

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pbzn. zm.) utworzone
dla zmiany czedci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy
OLCHOWCE d. Jednostka Wojskowa stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.



